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Fiir Nachhaltigkeit spricht
schlief8lich auch die Bauweise
des KLEINODS, bei der auf eine
moglichst geringe CO,-Bilanz
geachtet wurde.
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% Das Scheunentor

§ Z%%% - GEBORGEN -
P

Hinter den oft kunstvollen Scheunentoren liegt
das Herzstuck aller Gutshoéfe. Hier wurden Stroh
und Heu trocken gelagert, Nutztieren wurde ein
geschutzter Schlafplatz geboten und die wert-
vollen Dinge des taglichen Gebrauchs wurden
sorgsam verstaut. Die Anmutung traditioneller
Scheunentore greiftdas KLEINOD mit der Optik
der Sidfassade wieder auf, um sie in den tra-
ditionellen Dorfcharakter von Alt-Riem einzu-
betten. Verschiebbare, torartige Elemente aus
Holzlamellen befinden sich vor den Wohnun-
gen im Suden. Warmes Léarchenholz und aus-
geschnittene Rauten verleihen den Toren eine
dezente bayerische Anmutung. Mehr noch als
ein charmantes Stilelement, bieten die licht-
filternden Schiebeelemente den Bewohnern
des KLEINODS flexibel Privatheit auf Terrasse
und Balkonen, spenden in den Sommermonaten

kiilhlenden Schatten, erzeugen ein flimmerndes

Lichtspiel.
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Die Stube

- WILLKOMMEN -

Das Herz urspriunglicher Bauernhauser schlug
in der Stube, dem Wohntrakt des Gebaudes. Die
gute Stube war Stolz und Aushangeschild jedes
Gutsherrn, spiegelte ihre Ausstattung doch den
Wohlstand des Betriebes wieder. GroBzlgige
Eingangsbereiche in warmen Farben, geflieste
Terrakottabéden und stilvolle Holzvertafelun-
gen gehorten daher zur Kulisse eines gepfleg-
ten Bauernhauses. Im KLEINOD wird die Stube
zum perfekt designten Entrée: Hochwertige
rote Bodenfliesen von Mutina - eine der welt-
weit bekanntesten italienischen Keramikmar-
ken - interpretieren die Terrakottabelage neu
und bieten dank moderner Technologie eine
verlassliche Langlebigkeit. Erganzt werden sie
durch eine halbhohe Wandverzierung der De-
signer Ronan und Erwan Bouroullec - in Hell-
rosa mit dezentem Relief sind sie die optimale
Verbindung aus Schutz vor Umwelteinflissen
und einladender Annehmlichkeit. Eine Sonder-
edition von Leuchten, Bilder der Photokilnst-
lerin Masha Sapego und weitere feine Details
begleiten den Bewohner weiter ins Innere des
Gebaudes und verleihen eine einzigartige, indi-

viduelle Atmosphare.
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Die Handwerkskunst

- BERUHREND -

Als soziale Medien noch Zukunftsmusik waren
und kein Fernsehlicht durch die abendlichen
Stuben flimmerte, fanden sich die Frauen des
Dorfes gern zusammen, um bei gemeinsamer
Handarbeit bis in die Nacht zu ratschen. Die da-
bei entstandenen Stickereien und kunstvollen
Webarbeiten wurden auf den lokalen Markten
angeboten oder schmickten das eigene Bau-
ernhaus. Moderne Handwerkskunst findet auch
im Interieur des KLEINODS Einzug. Aufwendig
gearbeitete Blumen- und Krautertapeten ak-
zentuieren die individuellen Wohnungseingan-
ge, erleuchtet wird das Ambiente von form-
schdénen FORMAGENDA LProfile“-Leuchten,
die mit edlem Sackleinen des oberbayerischen
Herstellers ROHI bespannt sind. Hohepunkt des
Eingangsbereichs ist das kunstvoll gefertigte
Wand-Kunstwerk der portugiesischen Kinstle-
rin VANESSA BARRAGAO. Ganz im Sinne des
6kologischen Gedankens des Upcyclings entwi-
ckelt sie hinreiBende Tapisserien aus Stoffres-
ten. Fir das KLEINOD entsteht ein farbenfrohes
Stoffgemalde Uber die Koéstlichkeiten des Gar-
tens und die Vielfalt der Pflanzen. Eine extra
fur das KLEINOD konzipierte Spielgerate-Edi-
tion des franzdsischen Designers Luca Boscar-

din schmickt den Spielplatz neben dem Entrée.
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Das Gut

- INSPIRIEREND -

Typische Stilelemente der historischen Munch-
ner Bauernhéauser werden flir das KLEINOD auf-
gegriffen und neu interpretiert, um eine Archi-
tektursprache zu entwickeln, die sich passend
in den alten Ortskern von Alt-Riem einfugt. Wo
immer es moglich war, wurde konsequent auf
den Einsatz von heimischen Ho&lzern geachtet,
sodass neben dem optischen auch ein hoher
Okologischer Stellenwert geschaffen wird. Die
Kombination aus Holz und Ziegel in der Fassade
verweist ebenso auf die traditionelle Bauweise.
Wohnerker im Norden und der groBe Erker mit
,Scheunentoren® im Siden des KLEINODS sind
ebenfalls von den traditionellen Bauernhausern
abgeleitet. Die feine Elementierung der Scheu-
nen zum Trocknen des Strohs findet sich in den
lamellierten und aufgeglasten Giebeln wieder.
Die traditionelle Dachform des Krluppelwalms
wird durch glaserne Ausgucke akzentuiert. Die
exklusiven Dachterrassen sind aus dem Dach-
volumen subtrahiert. Somit wird die Dachhaut
optisch weder durch die sichtbaren Spar-
ren noch durch die unregelméafBig aufgesetzte
Dachlattung durchbrochen. Dieses Stilelement
erinnert ebenso an die klassischen Dachraume

zur Strohtrocknung.
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Der Bauerngarten

- NATURBELASSEN -

Was in alten Gutshofen den Landwirten zum Ei-
genbedarf und zur Selbstversorgung gereicht,
findet auch im KLEINOD seinen Platz: Alte Blu-
men-, Stauden- und Krautersorten in einer tra-
ditionellen Mischung gedeihen im Bauerngarten
nebeneinander. Gewulrze und Heilkrauter fur
die Hausapotheke und leuchtende Schnittblu-
men malen ein einladendes Bild, das Bewohner
und Besucher des KLEINODS am Eingang emp-
fangt. Typisch fur den Bauerngarten ist auch
seine rechteckige Form, durch den schmale
Wege fuhren. Der Bauerngarten wird zum Teil
eines ausgefeilten Permakulturkonzepts, das in
der Zusammenarbeit mit einem erfahrenen Gut
in der Umgebung entwickelt wird, und férdert
neben dem optischen Genuss als Auftakt zur
Freiflache die Artenvielfalt und Identitat der

Anlage.




)

; e .
T S e

Das Spalier

- ANGELEHNT -

An der sonnenverwdhnten Sldseite des
KLEINODS ranken zwei groB3e Spalierbaume an
der Fassade empor. Als traditionelles Element
an Bauernhdusern kann man Spalierbaume
schon seit dem 19. Jh. an den geweiBBten stei-
nernen Hauswanden bayerischer Bauernho6fe
bewundern. Bereits im 17. Jh. in Frankreich ent-
wickelt, erlauben die verzweigten Aste auch den
Anbau empfindlicherer Obstsorten. Die Warme,
die von der Hauswand abgestrahlt wird, sowie
der verstarkte Lichteinfall bieten den Frliichten
ideale Bedingungen flur Bestaubung und Uppi-
ges Wachstum. Ebenso sinkt die Gefahr von
Spatfrost. Beste Voraussetzungen also, um die
stBen Birnen einfach zu pflicken und direkt in
der warmen Herbstsonne zu genieBen. Erganzt
werden die groBen Ranken durch kleine, schat-
tenspendende Spaliere fir die Garteneinheiten

im Sdden.
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Der Anger

- ZUSAMMEN -

Seit Jahrhunderten ist der Dorfplatz zentraler
Begegnungsort fir das gesellschaftliche Mitein-
ander jeder Gemeinschaft. Hier wird geratscht
und gefeiert, werden neue Ildeen geschmiedet,
erste Freundschaften geknupft oder bestehen-
de weiter vertieft. Auch im KLEINOD bekommen
die Bewohner ,ihren® Platz, um sich als Gemein-
schaft entfalten zu kénnen: unter dem Hofbaum
treffen sich die Kinder, um an der Feuerstelle
den Geschichten ihrer GroBeltern zu lauschen,
und Erwachsene, um die Ernte des Tages in der
AuBenklche gemeinsam zuzubereiten. Ob win-
terlicher Punsch oder sommerliche Bowle, alle
frischen Zutaten kénnen aus den gemeinschaft-
lich genutzten Hochbeeten und Garten gesam-
melt werden. Auf den Holzbanken lasst sich bis
weit nach Sonnenuntergang sitzen und die ge-

meinsame Zeit genieBen.
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Das Ernten

- OKOLOGISCH -

Wer mochte, findet im Garten zahlreiche Méglich-
keiten, um sich nach 6kologischen MaBstaben selbst
zu versorgen. Fiur individuellen Anbau steht jeder
Wohnung ihr eigenes Beet zur Verfligung. Gemein-
schaftlich darfen die Hochbeete rund um den Anger
- den Hofplatz - bewirtschaftet werden und auch
die Kleinsten kénnen auf speziellen, niedrigen Hoch-
beeten in der Nahe zum Spielplatz erste Pflanz-Er-
fahrungen sammeln. Der Garten ist nach dem Prin-
zip der Permakultur angelegt. Diese orientiert sich
an der Urspringlichkeit der Natur und deren Vielfalt
an Arten, die nebeneinander gedeihen. Ihr Ziel ist
es, ein eigenes stabiles und nachhaltiges Okosys-
tem herzustellen. Durch diese bewusste Mischkultur
kénnen auf einer kleinen Flache je nach Jahreszeit
Obst, Gemuse und Krauter geerntet werden, ohne
den Boden langfristig auszulaugen. Ein Herzstick
der Gartengestaltung ist der Bauerngarten. Die siB
duftende Bllutenpracht zieht NUutzlinge, Bienen und
Schmetterlinge an. Auf ihrem Weg durch den Gar-
ten bestduben sie die Pflanzen der Hochbeete sowie
die Bliten der Baume und Straucher und dezimieren

ganz nebenbei noch Schadlinge.
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Das Muster

- GESCHMUCKT -

Die weiB-blauen Rauten gelten heute als bay-
erisches Wahrzeichen und werden offiziell als
.Kleines Staatswappen“ verwendet. |hr Ur-
sprung lasst sich bis in das Jahr 1242 zurtck-
verfolgen. Einzug hielt das Thema des Musters
als Teil von Balustraden, Tirschmuck oder
Ahnlichem, ebenso in die Gestaltung der histo-
rischen Bauernhéfe. Das Muster der Raute ziert
nun auch die Fassadenelemente des KLEINODS.

Schlichter, aber nicht weniger geschmackvoll

rll"l'l'-J erscheint es in Fensterladen, ,Scheunentoren®
itk

. Tfh' und der Eingangstlir. So flugt sich die neue Ar-
B
L chitektur harmonisch in den alten Ortskern von
Alt-Riem ein - ohne nachzuahmen oder aufzu-

trumpfen.

Die Ornamentik zieht sich auch ins Interieur: Als
Formsteinwand des Treppenaufgangs greift die
von der Designerin Patricia Urquiola erdachte
Kollektion ,Celiosa“ die handwerklichen Tech-
niken der Verarbeitung von Terrakotta wieder
auf und interpretiert die Raute raumlich. Boden
und halbhohe Wandvertafelung des Entrées er-

ganzen die wiederkehrende Formensprache.
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Die Kooperative

- NACHBARSCHAFTLICH -

Auf einem nahe gelegenen biozertifizierten
Bauernhof wird groBen und kleinen Minchnern
6kologische Landwirtschaft nahergebracht -
seit Neuestem auch in einem Mitmach-Stall mit
Nutztieren. Dank einer Kooperation mit diesem
regionalen Betrieb erhalten alle KLEINOD-Be-
wohner Unterstltzung bei ihren gartnerischen
Aktivitaten, finden Antworten rund um den 6ko-
logischen Anbau und kénnen ihren Nachwuchs
unschatzbare Kindheitserinnerungen sammeln
lassen. Auch fir die Bepflanzung der Hoch-
beete im KLEINOD steht der Bio-Bauernhof
zur Verfligung: Alte Krautersorten werden vor-
gezogen und bei einem gemeinsamen ,Spaten-
stich-Event® gepflanzt. Vor der Ernte gibt es
am Hofplatz noch eine Veranstaltung, um sich
Uber Pflanztipps und Verarbeitungsvorschlage
far Krauter, Gemiulse, Obst auszutauschen. Zur
Herbstzeit sind alle herzlich zum Kartoffel-
Klauben eingeladen oder feiern gemeinsam das

legendare Hoffest.
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Das Salettl

- ARTGERECHT -

Salettl lehnt sich an das franzésische Wort ,Sal-
le*, Saal, an. Es handelt sich um einen kleinen,
wettergeschutzten Pavillon, liebevoll gestal-
tet und reich verziert. Die Salettl im KLEINOD
sind die farbenprachtigen Bienenstdcke, die im
hinteren Teil des Gartens auf der naturbelas-
senen Wiese besonderen Bewohnern Zuflucht
bieten. Das Anlegen kunstvoller Bienenhauser
findet seine traditionelle Entsprechung in den
alten Gutshofen Bayerns: In Form von kleinen
Holzhausern mit Stockwerken fir mehrere Bie-
nenvolker kam das Bienenhaus im 19. Jh. auf,
als die Notwendigkeit bestand, die damals neu
entwickelten hélzernen Bienenkasten wetterge-
schitzt aufzustellen. In den Farben Rot, Rosa
und in Grunténen bilden die Bienenh&auser des
KLEINODS ein naturliches Kunstwerk fur sich,
innen wie auBen. Sie entstehen im Zuge eines
naturpadagogischen Kunstprojekts - begleitet
von dem Kunstler Gerd Gruneisl, Erfinder von
,Mini-MUnchen“. Bienen sehen im schnellen
Flug strukturreiche Formen besser als einfor-
mige Muster. Sie helfen der Biene, Bliten und
Honighéauser (wieder) zu erkennen. Die Kinder
setzen sich mit diesen Bedlrfnissen auseinan-
der und lernen spielerisch, sich fir den Arten-

schutz stark zu machen.



>

i ﬂ'@
i rﬂﬂ

BECKERHAMMER

BAUGESELLSCHAFT

Bauherr
BHB Projektgesellschaft Riem GmbH & Co. KG
Nérdliche Minchner StraBe 9 ¢
82031 Griinwald
www.bhb-bayern.de
info@bhb-bayern.de
Tel. 089/ 6419 28-0
bhb_becker_hammer_bau

Druckerei
Gotteswinter und Fibo Druck- und Verlags Gmbh

Architektur, Konzept und Design
1PS[ Projektschmiede Hartig Architekten und Stadtplaner

Partnerschaft mbB

Fotografie
Masha Sapego, Unsplash, Pexels

Haftungsausschluss
Dargestellte Plane, Visualisierungen und Informationen in Text
und Bild: Stand Marz 2023. Anderungen bleiben vorbehalten. In

Visualisierungen dargestellte Moblierungen sind lediglich Einrich-
tungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten. Visualisierungen
von Innenraumen kénnen Sonderwiinsche enthalten. Farbliche
Darstellungen und Abbildungen von Gebauden und AuBenanlagen
geben die kiinstlerische Vision des lllustrators wieder. Sie sind nicht
maBstabsgetreu und werden voraussichtlich nicht dem kaufver-
traglich zu vereinbarenden Zustand entsprechen. Die Informations-
broschiire stellt weder im Ganzen noch in Teilen ein verbindliches
Angebot dar. Endgultige Regelungen bleiben dem notariellen Kauf-
vertrag vorbehalten. Die Beschaffenheit des kaufgegenstandlichen
Bauvorhabens richtet sich nicht nach dieser Broschiire, sondern
ausschlieBlich nach dem Inhalt des abzuschlieBenden Kaufvertrags
einschlieBlich der Baubeschreibung und der Teilungserklarung mit
Gemeinschaftsordnung in der Fassung, in der der Kaufvertrag hier-
auf jeweils verweist. Dies gilt auch, soweit die in dieser Broschlre
enthaltenen Angaben und Darstellungen hiervon abweichen oder
dartber hinausgehen. Bei den aufgefiihrten Quadratmeterangaben
handelt es sich um Circa-MaBe. Die exakten Flachen sind dem
Kaufvertrag zu entnehmen. Die in der Broschiire genannten Aus-
stattungsgegenstande wie z. B. Fliesen oder Badezimmerausstat-
tungen dienen lediglich als Beispiele. Die geschuldete Leistung ist
der dem Kaufvertrag beiliegenden Baubeschreibung zu entnehmen.
Aufgrund von coronabedingten und sonstigen Lieferengpassen und
Modellwechseln der Hersteller kann ein Wechsel der genannten

Produkte jederzeit moglich sein.









