


LAGOM

['la:gom]

Die skandinavische Kunst der
Balance und Harmonie: nicht
zu viel, oder zu wenig, genau
richtig. °Schweden

FRILUFTSLIV

['fri: lofts liiv]

Die nordische Philosophie des
Lebens im Freien: Alltag und
Natur verschmelzen, der Himmel
wird zum Dach, die Jahreszeiten
zum Takt des Lebens. °Norwegen

HYGGELIG

['hygsli]

Das nordische Design-Maxim der
Geborgenheit: natlirliche Materi-
alien, warmes Licht und sanfte
Linien schaffen eine Atmosphére
von Ruhe & N&dhe. °Ddnemark

ALLEMANS-
RATTEN

['al:e mans'ret.en]

Die Natur flir Jedermann: Walder,
Seen und Wiesen stehen allen of-
fen - zum Sammeln ihrer Frlchte
und im behutsamen Miteinander
mit der Landschaft. °Schweden
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KAPITEL ZWETI Ein halbes Jahrhundert Historie
als Kompass fir Innovation.
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KAPITEL EINS

Licht
des
Nordens

NORDWARTS. EIN VIERTEL MIT VISION.

Der Miinchner Norden gehort zu den spannendsten Ent-
wicklungsrdumen der Stadt. Zwischen Weltunternehmen

wie BMW, internationaler Forschungslandschaft und einem

jungen, internationalen Publikum entfaltet sich ein Stadt-
teil, der die Dynamik und Vielfalt Miinchens in neuer Form

splrbar werden |asst. Hier verschmelzen wirtschaftliche

Starke und urbane Lebenskultur, Griinrdume und Mobilitat,
Innovation und Wohnqualitat. Im Herzen dieser Bewegung
liegt das neue ASCEND-Quartier — ein Ort, an dem sich

Muinchens Strahlkraft und die Idee einer modernen Nach-

barschaft finden. Mit dem Enzian erhdlt diese Entwicklung
ein architektonisches Gesicht, das nordische Klarheit und

urbane Zukunft in einer perfekten Symbiose vereint.

°Lage & Fakten
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JUST LIVING

ISN'T ENOUGH. .

ONE MUST HAVE
NSHINE,

~REEDOM

ALITTLE FLOWER.

KAPITEL EINS

FAKTEN

Pfennigparade Géartnerei Milberthofen-Am Hart
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DIE STARKE DES SUDENS DER MOTOR DES NORDENS

Wirtschaftskraft, Lebensqualitat, Weltspitze. Innovation, Forschung, Aufbruch.

. . . .. . Hier schlagt Minchens Zukunft lebendig und
Seit jeher gilt Minchen als eine der lebens-

LEBENSQUALITAT wertesten Stddte Europas. Kultur, Griun- & Frei- INNOVATIONSKRAFT tnnovativ: BMW FIZ, Allianz, Knorr Bremse und

MAN geben konstanten Job-Riickenwind. Die For-

ALS STAN DORTREIBER zeltwert schaffen eine hohe Anziehungskraft, 8 ATTRAKTIVITAT schungshubs TUM und LMU, flankiert von Helmholtz

Wohnraum ist heiB begehrt & sichert eine stetig

und Fraunhofer-Institut, machen den Norden zur
hohe Nachfrage.

Werkbank und Denkfabrik.

Pl | el M | ity of Lif MUnchen als nationaler ~ Platz 1 Smart City
) atz POt'O”O — Monocle Quality of Life Isar Valley — ] Grindungshotspot Nr.11° /'\ Index 2024
- Grunste Survey' & Beste Stadt Deutschlands? 2024 (pro Kopf)
Metropole
Deutsch-
.. . Zwischen Panzerwiese und Hartelholz vereint das
9
- lands Plotz'1 deut;.c'her Stqd‘te & 1. vaeItvve|t Mercer Miinchen ist Top 20 international — ouartior Naherholung und Sport mit der kulturel-
QUO“W of Lng ROﬂklﬂg 2024 Global Tech Ecosgstem Index 202512 len Nidhe zum Olympiapark. Erstklassige Infra-
struktur - U-Bahn zur City & HBF, iiber die A99
Das Isar—Valley zieht inter- mit schneller Flughafenanbindung - und kurze
. . . . Wege zu Einkauf und Cafés. Zugleich entsteht mit
nationale Fachkrafte wie ein ASCEND Miinchens EU-Leuchtturm: ein Positive Clean
Minchen steht fiir wirtschaftliche Starke, hohe Leuchtturm an Energy District mit erneuerbarer Energie, smarter

Einkommen und ein sicheres Umfeld. Mit Global Mobilitdt und digitaler Quartierssteuerung.

WIRTSCHAFTSKRAFT
ALS MIETENGARANT

Playern wie BMW, Allianz und Siemens, gestitzt
von Kaufkraft und Bildung, bietet die Stadt In-
vestoren Substanz und eine stabile Mieterbasis.

IS

ZUKUNFTSQUARTIER
NACHFRAGEMAGNET MILBERTSHOFEN-AM HART Wachstumsstarker Stadtteil

! Personenzu-
U 2 2 6T zug bis 2045

(Prognose)’

DUNDESNVELH

o]
8 MUNCHEN o Perfekte Nahversorgung
o . . o) i - i
gréBte Zahl an :,) l E L L I Q H T H QL S E I Top Infrastruktur (Airport, U-Bahn, City)
o
DAX-Unternehmen ] J Uberproportionaler Singleanteil
Kaufkraft 11.400 Bevélkerungs- . o Hohe Naherholungsqualit&t
Sieger Wirt- 9 Ascen rtier® mit 5 Zielen: M n : : : :
g E/p.K.>+ 35% mehr® etum b I\/ISCSI d QLIiObte t|5 eEe oderne o Top Arbeitgeber in 15 Min. Radius
: wacnstum 1S ilite it i _
o opilitat, Lepensqualitat, eEnergieautar
schaftsranking 21 9% Wachstums- . e Dig 3| . q > g
. 5 2040 le, Digitale steuerun
national® rate p.a. , UIg g
1 https://monocle.com/affairs/urbanism/quality-of-life-survey-2024 zehn-besten-staedte-deutschlands-/30033056.html 8 https://stadt.muenchen.de/infos/bevoelkerungsprognose.htm 11 https://www.smartcountry.berlin/en/newsblog/smart-city-index-2024%-munich-remains-
2 https://muenchen.t-online.de/region/muenchen/id_100534868/muenchen-erneut- 5 https://www.mb-research.de/_download/MBR-Kaufkraft_DE_2025_Landkreise.pdf 9 https://www.tz.de/muenchen/stadt/hallo-muenchen/muenchen-gruenste-millionens- in-first-place-and-extends-its-lead.html
zur-besten-stadt-deutschlands-gekuert.html 6 https://www.munich-business.eu/standort-muenchen/standort-fakten.html tadt-deutschlands-liegt-in-bayern-90802309.html 12 https://stadt.muenchen.de/news/muenchen-deutschlands-tech-standort-1.html
3 https://www.munich-business.eu/en/business-location/munich-in-rankings.html 7 https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:a520e26a-2650-469e-9ccO- 10 https://startupverband.de/fileadmin/startupverband/forschung/studien/sonstiges/ 13 https://stadt.muenchen.de/infos/ascend-en.html
4 https://www.wiwo.de/politik/deutschland/staedteranking-2024-ein-blick-auf-die- 837cebc2807b/2025-07-16_DemografieberichtTeillA2025_Web.pdf Next_Generation_Startup-Neugruendungen_in_Deutschland_H1_2025.pdf
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SO RAR UND STRAHLEND | hOnthanjIOS
WIE POLARLICHTER

Eine einzigarte Opportuntitat.

Miinchenwelt
einglgartiges Produkt

Rund um ENZIAN biindeln sich Top-Arbeitgeber in U2-

HOHES NACHFRAGEPOTEN- Distanz - stetiger Zufluss an High Potentials, Pro-
jektprofis und Expats. TUM/LMU und das Forschungs- WOH N pR¢DUKT
TIAL DESIGNAPARTEMENTS cluster bringen Gastforschende/Doktorand:innen,

das Start-up-Okosystem die Griinderteams. D E R ZU KU N FT

In Miinchen, besonders im boomenden Norden, trifft
hohe Wohnraumnachfrage auf ein knappes Angebot,
vor allem bei kompakten Einheiten. Mit der nach-

. . haltigen Bauweise und zeitlosen Design wird das
Durch Studierende & Auszubildende

ife

ENZIAN zur idealen Kombination aus Lage, Effi-
zienz und Zukunftsfahigkeit.

Moblierte
Designapartments
ﬂSﬂ @3@@ + 220@@@ gnap Recherche Stand Sept. 2025 auf Immo-
2 Eliteuniversitdten oro Jahr scout nach méblierten Neubauaparte-
(TUM, LMU) : 18
ments ohne Bindung®> @ Treffer
Studierende/ Universitaten / Absolventen als Zu-  Bestedeutsche Studen-
. tenstadt 2026, interna-
Berufsschiler Berufsfachschulen kunftspotential tional in der Weltspitze In A-Stiddten verzeichnen mdblierte
(Pl ) ™

Apartments Top-Renditen. Die Nachfrage

nach flexiblen Lésungen wird durch den

I:)L [ RC H Unz&hlige Studierende, Absolvent:innen, Pend- Mangel an Wohnraum noch befeuert.?
- ler:innen & Zweitwohnsitze - in Miinchen als \/

: T s K
H ] C* I—I PQT F R T I \\ I ) S fgcltce: eiifa?ch ziniiehei S peffe}ft vzriiztzn. H@he
Wertstabiltat
Top Arbeiltgeber in MUNCHEN ALS ﬁr<:>F) FQ[ZRi[>ijE

ndohster N&he SINGLEHAUPTSTADT PROGNOSTIZIERTER F R 7 ] F l P) é R
PREISANSTIEG VON Q ’ ’ ’ ’
53,9 % 19,3 % BIS 2029 )

BMW FIZ 800 m > 25.000
FIZ Future (ausbau) 800 m +15.000 an S[ng|e_|—|gughg|ten15
BMW Werk 2 km 6500
Amazon 5 km 2.500
o, o
. 14 https://www.topuniversities.com/city-rankings
Knorr Bremse 4 km 2.500 +14 % bis 2040 " /
- - 16 15 https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:975e0518-5fa8-42ef-b37c-cca79ac87972/mb210201.pdf
MAN TrUCk 8 BUS 6 km 8.000 1 personen HGUSthte 16 https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:529e3b81-12ae-4211-9f08-52af2174011c/LHM_Privathaushalte_Prognose_2020-2040.pdf
H 6 km . m LiViﬂ r|-[:f 17 https://www.haufe.de/immobilien/investment/investment-bulwiengesa-stellt-neue-5-studie-vor_256_499486.html

MTU Aero Englnes 5 500 CO pOCt g t t 18 https://www.immobilienscout2t.de/Suche/de/bayern/muenchen/neubauwohnung-kaufen?rented=falseGnumberofrooms=1.0-&livingspace=-40.0&energyeffi-
TUM (Okosgstem Nord) 15 min 17,000 den DU|S der S‘tgd‘t ciencyclasses=a,a_plus&equipment=builtinkitchen&enteredFrom=result_list (Suchkriterien 1 Zi, Neubau, unter 40 gm, Kiiche, Engergieklasse A > Unter 6 Treffern

keine mdbliert bzw. bindungsfrei)

19 https://www.juliusbaer.com/fileadmin/publications/property-market-report-germany-q3-2025.pdf
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ASCEND N@RTH

Der Miinchner Norden vereint wirtschaftliche Kraft, Forschung und kulturelle Strahlkraft.
Global tatige Konzerne, eine agile Start-up-Szene und das Olympiageldnde prédgen dieses
Umfeld. Einen besonderen Impuls setzt der Campus der TU Minchen in Garching — einer
der gréBten Wissenschaftsstandorte Europas.
Im ASCEND-Quartier am Harthof / Am Hart biindeln sich diese Kr&fte. Es z&hlt zu den
europdischen Leuchtturmprojekten: ein energiepositiver Standort, der Mobilitat, Digitali-
sierung und Mitgestaltung der Bewohner verbindet. Minchen agiert dabei gemeinsam mit
Lyon als fihrende Stadt. Direkt vor der Hausttir liegt das BMW Forschungs- und Innova-
tionszentrum (FIZ) mit Gber 25.000 Spezialisten und dem Ausbauprogramm FIZ Future.
Ergdnzt wird dieser Standort durch DAX-notierte Global Player, die fir hohe Arbeitsplatz-
dichte und starke Wohnraumnachfrage sorgen. Panzerwiese und Hartelholz — Heideland-
schaft und Waldgebiet von seltener Dimexnsion — ermd&glichen Naturerlebnisse mitten in
der Stadt. In diesem Kontext wdchst der Enzian: ein Wohnprojekt, das klaren Architektur-
V I E R T E L anspruch mit zukunftsgerichteter Vision verbindet — an einem Ort, dessen Entwicklung

ldngst Fahrt aufgenommen hat.

KAPITEL EINS MAKROLAGE l 7




Future Lab

Think Tank of Tomorrow — Das FIZ Future als
globaler Motor fur Hightech, Mobilitat & neue
Arbeitswelten.

Roots & Change

From Forest to Future — Vom kurfirstlichen Jagdrevier zum
Stadtbezirk: Selbstversorgung, Gdrtnereien und ein Name,

Das BMW Forschungs- und Innovationszen-
der ,Wald® bedeutet.

trum ist Minchens groBte Denkfabrik. Heute
arbeiten hier rund 26.000 Menschen, mit dem
Programm FIZ Future sollen es bis 2050 Uber
40.000 sein — mehr als in Furstenfeldbruck le-

ben. Prototypen, E-Motoren und neue Mobili-

LHart® hieB urspriinglich Bergwald. Das Hartelholz war einst

kurfirstliches Jagdrevier, heute Teil des Miinchner Gringur-

tels und 6kologisch wertvolles Schutzgebiet. In der Weimarer
Republik entstanden Kleinsiedlungen mit Garten zur Selbst-
versorgung, spdter prégten zahlreiche Gdrtnereien das Bild.
Mit ihrer Heidelandschaft und alten Waldbestédnden sind
Panzerwiese und Hartelholz bis heute das nattrliche

tatskonzepte entstehen hier in einer ,Stadt in
der Stadt® ein globaler Think Tank, direkt am

Olymplc Sp_lfl”_bt ASCEND-Quartier.

Design, Sport, Identity — Die Welt zu Gast : Otl Aicher,

das Olympiastadion & ein Geist von Weltoffenheit, der
bis heute nachwirkt.

Rickgrat des Viertels — Natur-
Die Olympischen Spiele 1972 machten Milbertshofen-Am

Hart weltbekannt. Stadion, Zeltdach und Fernsehturm
wurden zu neuen Wahrzeichen, der Olympiapark zu einer

schatz und Erholungsraum zu-
gleich. Mit dem ASCEND-Quar-

tier beginnt ein neues Kapitel, das
Bihne fir Sport und Kultur. MaBgeblich pragte auch das

Gestaltungsprinzip von Otl Aicher den Auftritt: Farben,
Piktogramme und Typografie setzten Standards in De-

diese Qualitdten in eine nachhal-
tige Stadtentwicklung Ubersetzt.

sign und Orientierung und verliehen ganz Deutschland ein
neues Image. Der Olympische Spirit — Weltoffenheit, Viel-
falt, Aufbruch — ist bis heute sptrbar.

o

Eine Retlse guruck in die Zukunft

Urban Mix

Driven by Change

From Bike to BMW & Back — Von den Anfdngen des Radsports bis
zur Mobilitdt von morgen.

Melting Pot of Munich — Studenten, Young Pro-
fessionals & internationale Familien: ein Stadtteil,
der Vielfalt und Moderne lebt.

Anfang des 20. Jahrhunderts errichtete Ludwig Petuel hier eine
Fahrradfabrik samt Radstadion fir 38.000 Zuschauer. Mit dem
Eisenbahnnordring kamen Industriebetriebe, 1917 die Grindung
der Bayerischen Motorenwerke. Der ikonische Vierzylinder, flankiert
von BMW Welt und Museum, steht bis heute fiir diese Tradition. Mit

Uber die Halfte der Haushalte sind Singles, dazu
viele Studierende und Young Professionals. Seit
den 60er Jahren prdgen internationale Arbeits-
krafte das Viertel. Heute steht es fur eine junge,
offene Mischung. Co-Working ist tiber die grof3en

Unternehmen etabliert, wdhrend die Siedlungs-
strukturen seit jeher Co-Living ermdglichen. Kul-
tur findet ihren Ort im Kulturpark Minchen, wo
alte Industriehallen Kiinstlern, Musikern und Krea-
tiven Raum geben.

fe

KAPITEL EINS

dem europdischen Leuchtturmprojekt ASCEND beginnt nun ein
neues Kapitel: E-Mobilitat, Sharing-Modelle und Radverkehr pra-
gen die Zukunft — vernetzt, nachhaltig, alltagsnah. Aus der langen
Tradition der Bewegung entsteht ein Standort, der Mobilitat neu de-
finiert und zum Modell fur die Stadt von morgen wird.

GESCHICHTE
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Minuten mit
dem Fahrrad

B

BMW/FIZ Minuten

mit dem
Fahrrad

Minuten mit

dem Pedelec GQ rtn@rei
Imkerei

Panzerwiese
& Hartelholz

Minuten mit
dem Lastenrad

See

Minuten zu Fuf Minuten Flanieren ‘
U-Bahn Park ol
—

4
% % Minuten zu Fuf d

Minuten

Minute =zu Fuf . mit dem

Einkaufen Roller

Mobilitdtspunkt
Olympiapark

20

URBANES LEBEN
MIT HOHER
LEBENSQUALITAT

Das Enzian liegt, wo Stadt und Natur aufeinandertreffen. Zwei Minuten bis
zur U-Bahn — und die City, die TU Garching und der Olympiapark sind in
einer Viertelstunde erreicht.

Vor der Tur: Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, ein Park. Gegenlber wachst
der Weyprechthof — ein neuer Treffpunkt, gedacht wie ein moderner Bier-
garten. Ringsum &ffnen sich Horizonte: die Panzerwiese und das Hartel-
holz mit seltener Heidelandschaft, alten Waldbesténden und Artenviel-
falt. Dazu die Feldmochinger und Lerchenauer Seen, nah genug fiir einen
Sprung ins Wasser. Bewegung liegt im Quartier: TSV Milbertshofen, Pump-
track, Olympia-Schwimmhalle — und Konzerte von Weltstars in der Olym-
piahalle. Perfekt vernetzt, mit schnellen Wegen zum Flughafen, zur Innen-
stadt und zu internationalen Arbeitgebern und Forschungszentren.

Hier wadchst ein Quartier, das Zukunft baut: energiepositiv, mobil, nach-
haltig. Ein Standort, der zeigt, wie lebenswert, vielfdltig und modern Min-

chen heute schon ist — und morgen noch mehr sein wird.

KAPITEL EINS ——— DISTANZEN




8x @ ENKAUFEN

______ 63X @ RESTAURANT
! 2x @ care
HARTHOF!
.,O,' 3 @ scHuLE
‘ 4 @ xma
.oooooo-ooooooooooooo oooeﬂ‘ ZX G SPIELPLATZ
(2 [ , | ‘ 1x @ HoTEL
(9 d ¢k | 2% @ KircHE
1 0
/R I 0o ‘ 3 @) APOTHEKE/ARZT
- “\Ninuten ~ Tv Basketballplatz
,7N\3 W Rothenous@roBe
' ROthenoustroBe
BMW
0 Fitness-
center
| o ‘ Fiz
| ==
WegprechtstrGBe BACKERET
] EDEKA
) L U,
S SPARKASSE
z HARTHOF
e ’
(_3‘; CAFE
<3_2 g
o : APOTHEKE

sLebensqualitdt entsteht dort, wo Ndhe, Weite
und Vielfalt zsusammenkommen.“
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°Architektur

KAPITEL ZWEIL

NaC

Mitter

NLS
soNNe

HYBRIDE ARCHITEKTURWELTEN IM KONTEXT.

Das Enzian Ubersetzt den Charakter des Ortes in Archi-
tektur: verwurzelt in den Naturrdumen der Panzerwie-

se und des Hartelholzes, gebaut mit dem Material des
Waldes. Gleichzeitig 6ffnet sich ein kultureller Horizont:
Carl Weyprecht, Namensgeber der StraBe, forschte lber
Polarlichter — Inspiration fir das skandinavische Konzept.
Auch Farbe und Form tragen diesen Geist: das Blau des
Enzians, verwoben mit Otl Aichers ikonischem Farbkon-
zept flr Olympia und der Vision einer neuen blauen Welt,
die Wasser und Klima neu denkt. Die Boégen der Fassade
schlagen Briicken zum gebauten Kontext. So entsteht
eine neue Architekturwelt, die Nachhaltigkeit, Material-
qualitét und Lebensgefiihl vereint — mehr als Hille: ein
Stlick Atmosphdre, Ausdruck von Wohngesundheit und

Lebensqualitat mit Zukunft.



SKANDINAVISCHES
LEBENSGETFUHL

Auch drauBen wird Gestaltung zum Erlebnis: NOMA als
essbarer Garten, BAL als feine Koch- und Feuerstelle,
MIDSOMMAR als generationenoffene Spiellandschaft.
DRIVHUS verbindet Mobilitat und Gdrtnern in einer
leichten, transparenten Struktur. Okologie geschieht
nicht am Rand, sondern im System: SVAMPSTAD spei-
chert Regen und kuhlt, GULDSMED (die Libelle) und

BLOMLYST verkntpft Biodiversitat mit Architektur. So
entsteht eine neue Designwelt, die Natur atmen |dsst,
Wohnen veredelt und Atmosphdre als Teil des Alltags
versteht. Das Ergebnis: eine Neue Blaue Welt, nordisch
inspiriert und in Minchen verwurzelt — Architektur, die
Alltag vereinfacht, Gemeinschaft stdrkt und ein Stlick
stilvolle Zukunft entwirft.

HYGGELIK

ALLEMANSRATTEN

LAGOM

BULLERBU

FRILUFTSLIV

20

KAPITEL ZWEI SKANDINAVIEN

Sk
/'\

CINE REISE
b IN DEN

norden

Das Enzian 1st mehr als Architektur - es 1st eine Ubersetzte Lebens-

welt, in der einzelne Bausteine ein Geflecht aus Werten, Design und
Atmosphdre bilden. Ausgangspunkt 1i1st Carl Weyprecht, Forscher und
Idealist, der den Blick in den hohen Norden wagte. Seine Vision von
Klarheit, Naturbegug und 1internationaler Zusammenarbelt inspiriert

die Haltung, die das Projekt prdgt.

In Skandinavien sind Nachhaltigkeit, Lebensqualitdt und Gestaltung untrennbar. Lagom steht fur
das richtige Maf3, Hygge fir Warme und Geborgenheit. Friluftsliv bedeutet, dass das Leben im
Freien Teil des Alltags ist. Fika feiert die Pause — als Ritual des Teilens und GenieBens. Allemans-
ratten, das Jedermannsrecht, macht Natur fir alle zugdnglich. Selbst das Bild von Bullerbil ge-
hért dazu: Nahe, Gemeinschaft, Uberschaubarkeit, die Halt gibt und zugleich Freiheit schenkt.

Im Enzian werden diese Werte réumlich und gestalterisch tibersetzt. BLASKAL, die blaue Wasser-
haut der Fassade, spielt mit Licht und Material. NORDLYS bringt Glaspoesie ins Entrée, BIRKELY
schafft mit Birken und Moos einen Tiny Forest. HYGGELIG pragt die Interieurs mit taktilen Stoffen,
kuratierten Einzelstlicken und einem feinen Sinn fir Atmosphdre. Jeder Raum folgt der nordischen

Handschrift: reduziert, funktional, elegant — und dennoch warm.

Sk
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Warum Blau mehr ist als
eine Farbe und was es mit
MUnchen, dem Norden

und dem Enzian verbindet.

30

Blau ist mehr als ein Farbton. Es ist ein kultureller Re-
sonanzraum — zwischen Licht und Schatten, Vergan-
genheit und Zukunft, Erdenschwere und Himmelsweite.
Seine Geschichte beginnt mit Pigmenten, fihrt durch
Religion, Revolution, Kunst und Technik — und miindet
heute in Architektur und Stadtgestaltung.

In der Antike war Blau selten und wertvoll. Die Agypter
schufen das erste kiinstliche Pigment — Agyptisch Blau
— aus Kupfer und Sand. Im Mittelalter wurde Ultramarin
aus Lapislazuli zu einem fast heiligen Farbton. In der
Marienikonografie stand es fir Reinheit und Transzen-
denz. Erst mit der Erfindung des Berliner Blau und des
Franzdsischen Kobaltblau wurde Blau demokratisiert —
sichtbar gemacht auf Tapeten, Uniformen, Porzellan.
Das indigobasierte Farberwaid wurde in Siddeutsch-
land kultiviert und pragte regionale Textiltraditionen.

Im hohen Norden wirkt Licht anders. Der sogenann-
te ,,Blue Noon“ — ein blauliches D&mmerlicht im arkti-
schen Winter — verleiht Landschaften eine fast surrea-
le Tiefe. Studien zeigen, dass Menschen in nordischen
Regionen Blau intensiver wahrnehmen und emotional
anders darauf reagieren. Farben wie das typische
Fjordblau — ein geddmpftes, graustichiges Blau, das
sich in Fassaden, Textilien und Fenstern wiederfindet
— sind dort nicht nur &sthetische Wahl, sondern atmo-
sphdarischer Anker.

Auch wirtschaftlich war Blau im Norden verankert:
Norwegens Blaafarveveerket war im 19. Jahrhundert
die groBte Kobaltpigment-Fabrik Europas. Und Stédte
wie Sortland inszenieren Blau heute bewusst als ge-
stalterische Identitdt.

KAPITEL ZWEI FARBE BLAU

Auch in der Kunst ist Blau das Element der Vertiefung.
Yves Klein schuf mit seinem ultramatt leuchtenden In-
ternational Klein Blue ein immaterielles Farberlebnis.
Yves Saint Laurent Gbertrug mit dem Majorelle-Blau
die sinnliche Kraft des Blaus in die Mode. In der Ke-
ramik zeigt sich Blau in verschiedenen kulturellen Dia-
lekten: in Delfter Fayencen, portugiesischen Azulejos,
kdniglich dénischem Porzellan von Royal Copenhagen
— bis hinein in Architektur und Fassade.

Minchen hat ein eigenes Kapitel in der Geschichte des
Blaus. Die Pagodenburg im Schlosspark Nymphen-
burg zeigt barocke Farbinszenierungen in Wei3 und
Blau. Der Blaue Reiter machte Blau zum Synonym flr
geistige Unabhdngigkeit in der Kunst. Und Otl Aicher
formulierte zur Olympiade 1972 ein Farbsystem, in dem
Hell- und Mittelblau fir Technik, Offenheit und Zukunft
standen. Heute farbt BMW seine elektrischen Fahrzeu-
ge in Blau — ein Zeichen fir Innovation direkt aus dem

Quartier, in dem auch der Enzian entsteht.

\| /AR

Im Enzian verdichten sich diese Linien. Das Blau des
Clusius-Enzians auf der Panzerwiese verknUpft Archi-
tektur und Landschaft. Als Fassadenfarbe symbolisiert
es die nordische Lichtdsthetik, moderne Mobilitdt und
eine 6kologische Vision: Wasser als Ressource in einer
Schwammstadt, die speichert, kihlt und Artenvielfalt
ermoglicht.

So wird das Blau im Enzian zu mehr als einer Farbe:
zu einer Haltung, die Natur, Design und Nachhaltigkeit
verschrdnkt. Eine neue blaue Welt, die im Minchner
Norden Wurzeln schldgt und Zukunft entwirft.

3



Das Enzgian trdgt den Namen eilner sel-
tenen Blilite der Pangerwiese - Sinnbild
kostbarer Natur. Der Name des Viertels
verwelst auf das Hartelholz, ein ge-
schiitztes Waldgebiet. Errichtet in mo-
derner Holzbauweilise mit wenigen hyb-
riden Elementen, wird das Bauwerk szum
Ausdruck dieses Erbes - ein Prdzisions-
werk, das Nachhaltigkeilt und Zukunfts-
fdhigkeit verbindet.

Aus Holz gebaut

DIE ST I LLE KRAFT
DER NATUR IM RAUM

Im Norden weil3 man um die Kraft natirlicher Materialien. Holz
nimmt Feuchtigkeit auf und gibt sie wieder ab — es sorgt fir
ein ausgeglichenes Raumklima und eine Atmosphdre der Ruhe.
Studien zeigen, dass Menschen in Holzrdumen weniger Stress
empfinden, sich schneller erholen und ihr Herz in einem ruhi-
geren Rhythmus schldgt. Architektur aus Holz wird so zu einer

stillen Kraft fur Vitalitat, Konzentration und innere Balance.

WENN
ARCHITEKTTUR

DUFTET

Wer ein skandinavisches Haus betritt,
splirt es sofort: das warme Licht auf hel-
lem Holz, die glatte Oberfldche unter den
Hdnden, der unverwechselbare Duft nach
Wald. Holz spricht alle Sinne an und ver-
wandelt Rdume in Orte, die Geborgenheit
schenken und Natur splrbar machen -

jeden Tag, mit jedem Atemzug.

EIN BAUSTOFTF
ALS KLIMA-
VERBUNDETER

Holz ist mehr als ein Werkstoff — es ist der
leise Verblindete im Kampf gegen den Kli-
mawandel. Bdume ziehen CO; aus der Luft,
Holz halt es im Bauwerk tUber Generationen
fest. Indem es energieintensive Materialien
ersetzt, wirkt Holz im besten Sinn klimaposi-
tiv — eine Ressource, die Natur und Archi-
tektur zu einer gemeinsamen Zukunft ver-
bindet.

AR C H¥I"T EN@Q'E. U R
MI K. W U'R Z3GL 4l

Ob in Skandinavien oder hier: Holzbau
ist eine Kulturtechnik des Ortes. Walder
liefern den Rohstoff, Handwerker ver-
wandeln ihn mit Prézision und Erfahrung
in Architektur. So entsteht eine Bauweise,
die regionale Wertschépfung stérkt und
zugleich eine Zukunft schafft, die lokal

verwurzelt und global gedacht ist.

DIE S PRACHE

DES HOLZES

Die nordische Architektur zeigt, wie aus Holz eine
Sprache der Klarheit entsteht: zurtickhaltend in
der Form, stark in der Wirkung. Alvar Aalto und
Sverre Fehn machten Holz zum Ausdruck ihrer
Entwilrfe — als Material, das Funktion und Poe-
sie zugleich tragt. Unterschiedliche Maserungen
und helle Oberfladchen verleihen Raumen eine
Tiefe, die schlicht wirkt und zugleich anspruchs-
voll bleibt.

KAPITEL ZWEI HOLZBAU
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Fir den finnischen Architekten Alvar Aalto war Architektur mehr als Funktion oder Form. ,Building art is a syn-

thesis of life in materialised form“ — Gestaltung als Fortsetzung nattrlicher Prozesse. Seine Bauten folgen kei-

nem starren Raster, sondern entstehen aus Landschaft, Licht und menschlichen Bewegungen. Bégen, Kurven, or-

ganische Ubergdnge sind bei Aalto keine Dekoration, sondern Mittel, Architektur als ,zweite Natur® zu begreifen

— weich, atmend, lebendig. Als Vertreter eines nordischen Raumverstdndnisses prdgte er eine moderne Formenspra-

che, in der sich Technik und Intuition durchdringen. Der Bogen, die Rundung, das FlieBende werden zum Echo na-

tirlicher Formen — und zeigen, wie sich Asthetik und Empfinden verbinden, wenn Architektur mit der Natur denkt.

Aalto ebnete mit organischer Formensprache und Dbehutsa-

mem Materialeinsatz den Weg =zu Architektur, die Wohnen

und Naturriaume verwebt

ein Vorbild fiUrs Enzian-Konzept.

HISTORISCHE WURZELN

Seit Jahrtausenden prdgt der Bogen die
Architektur. Fir die Baumeister der Antike
war er ein konstruktives Meisterwerk — in
sich tragfdhig und eine der wenigen M&g-
lichkeiten, groBe Bauwerke zu errichten.
So fand er vor allem in reprdsentativen
Bauten wie Kirchen, Briicken und Gewdl-
ben Verwendung. Er verband Technik mit
Symbolkraft und wurde zum Sinnbild fir
Dauerhaftigkeit. Heute erlebt der Bogen
in der internationalen Architekturszene
eine Renaissance — geschatzt fir sei-
ne Kurven, organischen Linien und seine

Kraft, Rdume zu rahmen.

DER BOGEN IM ENZIAN

Im Enzian wird der Bogen zur Geste von War-
me und Geborgenheit. Inspiriert von Alvar
Aaltos Verstdndnis organischer Formen, fan-

gen die Rundungen Licht sanft ein, schaffen

Ubergénge und rahmen Ausblicke. So entsteht

eine Architektur mit emotionaler Tiefe — ge-
pragt von skandinavischen Prinzipien: Natur,

Geborgenheit und Gestaltung im Einklang.

KAPITEL ZWEI

BOGEN & QUARTIER

Auch hier ist der Bogen Teil des gebau-
ten Kontexts. Die Kirche vis-a-vis er-
z8hlt davon mit ihren sakralen Bogen-
fenstern. In den umliegenden Hdusern
markieren Bégen Eingdnge, Ubergdn-
ge, kleine Passagen — Gesten, die Ori-
entierung geben und N&he schaffen.
Und in der Ferne hallt ein weltbekann-
tes Bild nach: die Olympischen Spiele
von 1972, deren Ringe fiir Bewegung
und Gemeinschaft stehen. Im Enzian
wird dieses Motiv subtil aufgegriffen —

als stilisierte Rundung in der Fassade.
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KAPITEL DREI

Bergglihen
oder

Fiellglod

KRISTALLKLARES WASSER & FRISCHE HORIZONTE

Die Gartenlandschaften des Enzian sind mehr als Kulisse
— sie sind Lebensraum, der Natur, Lifestyle und Klimasen-
sibilitat verbindet. Inspiriert vom Norden entstehen Orte
fur Sport, Kochen, Entspannung und Naturerlebnis: ein
Tiny Forest, ein essbarer Garten nach dem Vorbild des
NOMA und ein Feuerplatz. Artenvielfalt wird sichtbar — von
Pflanztrégen mit seltenen Bliten bis zu Habitaten fir Vogel
und Libellen. Das Schwammstadtprinzip schafft ein kiih-
lendes Mikroklima. Das moderne MobilitGdtskonzept bettet
sich in Designelemente nordischer Manufakturen. Das
Enzian verbindet Gartenarchitektur mit Friluftsliv — einem
Lifestyle unter freiem Himmel. Landschaftsgestaltung wird

zum Mehrwert — 6kologisch, atmosphdrisch, zukunftsfahig.

°Landschaft
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Die Schwammstadt nimmt Regen auf, speichert ihn in B&-
den und Vegetation und gibt ihn nach und nach wieder ab.
Dieses Prinzip ist mehr als ein funktionales Konzept — es ist
eine Vision: Wasser verschwindet nicht in Rohren, sondern
bleibt sichtbar, erfahrbar, nutzbar. Es kiihlt den Stadtraum
und schafft neue Lebensrdume. So entsteht wassersensi-
ble Stadt- und Landschaftsarchitektur, die Uberflutungen
mindert und das Mikroklima verbessert — eine blaue Infra-

struktur.

WEISSES LICHT IM GARTEN

Die weilf3 schimmernde Rinde und das feine
Laub machen die Moorbirke zu einer Iko-
ne des Nordens. Im Enzgian finden tilhre
tiefen Wurszeln in den Retentionsfldchen
ideale Bedingungen. Sie steht flr eine
urbane Natur, die sugleich robust und
poetisch 1ist.

Regen gehort zum Norden wie Licht und Wind — und
wird dort l&ngst als Ressource verstanden. Malmé er-
richtete schon in den 1990er-Jahren ganze Schwamm-
Quartiere mit Kandlen, Teichen und begriinten Da&-
chern. Stockholm entwickelte Baumrigolen aus
Schotter und Pflanzenkohle, die Wasser speichern und

Stadtbdumen Vitalitadt geben. Kopenhagen verwan-

delte nach den Uberschwemmungen von 2011 Plétze in

Retentionsrdume und StrafBen in blaue Adern mit neuer

Aufenthaltsqualitat.

Im Enzian wird diese Idee weitergefihrt. Das Sattel-
dach leitet Regen Uber offene Rinnen in den Gar-
ten, wo Mulden und Hlgel Retentionsfldchen bilden,
die Wasser aufnehmen und die Luft kihlen. Darlber
wdchst ein Tiny Forest aus Moorbirken, deren Wurzeln
in Baumrigolen nach Stockholmer Vorbild verankert
sind: Schichten aus Schotter und Biochar, die Wasser
halten und Kohlenstoff binden. Aus dem gespeicher-
ten Wasser entstehen kleine Biotope — Lebensrdume
fur Libellen, Sinnbild von Leichtigkeit und Wandel. So
verbindet SVAMPSTAD mit GULDSMED und macht Bio-

SCHWARZER SCHATZ IM BODEN

Biochar - Pflangenkohle - i1st eine alte
Erfindung, neu entdeckt. Sie speichert
Wasser und Ndhrstoffe, gibt beides lang-
sam ab und stdrkt so Lebensrdume gegen
Hitze und Trockenheilt. Zugleich bindet
sie als Baumrigole Kohlenstoff dauer-
haft im Boden - jede Baumwurgel wird zum
kleinen Speicher filr die Zukunft.

diversitat sichtbar. Auch die Architektur wird Teil der
blauen Infrastruktur: Schuppenfassade und vertikale
Begriinung leiten Wasser, halten es zurilick und ver-
wandeln die Gebdudehllle in ein klimaaktives Element.
Das Enzian zeigt, wie Architektur Zukunft gestaltet —
indem sie Wasser bindet, klimasensitiv agiert und ur-
bane Natur hervorbringt. Eine Qualitat, die dem Heute
dient und fir die Herausforderungen von morgen ge-

wappnet ist.

KAPITEL DREI ————————————————— SCHWAMMSTADT
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NORDISCHES DESIGN — STRAHLEND & KOSTBAR

Im Enzian beginnt Innenarchitektur, wo Gestaltung und
Sinnlichkeit sich begegnen. Naturmaterialien treffen auf
skandinavische Klarheit; Blau, Kupfer und Terrakotta wer-
den Teil einer subtilen Farbkomposition, die sich von der
Fassade ins Apartment fortschreibt. Handgefertigte Flie-
sen von KARAK, feine Zementfliesen mit Blitenmotiven und
edle Keramik farben den Eingangsbereich, ergénzt durch
mafBgeschneiderte Leuchten der Designmanufaktur Form-
agenda. Mébel von Johanson und weiteren skandinavi-
schen Herstellern verleihen RGumen Identitdt und Komfort.
Hier verschmilzt Design mit Funktion: Jeder Raum erzéhlt
eine sinnhafte Geschichte, jeder Materialwechsel ist be-
wusst gesetzt — und hinterlasst ein Geflihl von Wertigkeit,

Atmosphdre und Bestdndigkeit.



WOHNEN MIT
NORDFLAIR

Das Stillleben zum Engian ergdhlt bereits, wofiur das
Interior steht: eine klare nordische Farbwelt, natiurli-
che Materialien und eine Haltung, die Design und Nach-

haltigkeit vereint.

Blau und WeiB3 — sichtbar in den Fliesen von Marazzi, inspiriert von Royal
Copenhagen — bilden zusammen mit warmem Terracotta und Kupfer die
Essenz der Corporate Identity. Der Enzian selbst, als Blite inszeniert, ver-
weist nicht nur auf den Namen des Hauses, sondern auch auf die floralen
Motive, die sich in Keramiken und Ornamenten des Interiors wiederfinden.
Der Fisch erinnert an den Norden und steht zugleich fir die schuppenarti-
ge Struktur, die sich von der Fassade bis ins Detaildesign tbersetzt — etwa
in den irisierenden Oberfldchen der eigens entwickelten Enzian-Edition der
Formagenda Leuchten. Die fermentierte Karotte setzt einen Kontrapunkt:
Sie inspiriert farblich, verweist zugleich aber auf den Gedanken der Kreis-
laufwirtschaft und eine zeitgemdBe Erndhrungskultur — Werte, die auch
Partner wie Johanson oder HAY mit M&beln aus recycelten Materialien ver-
kérpern. Holz — als abgerundetes Element inszeniert — ist das tragende
Material. Es kleidet die sichtbaren Decken, die hellen Béden und verbindet
das Interieur mit der skandinavisch inspirierten Architektur.

So entsteht eine Atmosphdare, die nordische Prinzipien modern interpretiert:

klar in der Gestaltung, kostbar in den Materialien, gesund in ihrer Wirkung

— ein Interior, das edle Designqualitdt und Wertbestdndigkeit verbindet.

KAPITEL VIER KONZEPT
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Das Designkongept "Nordlys" © formagenda
beschreibt die Reflexion des
Nordens in Kunst und Entrée.

Im Enzian wird der erste Schritt ins Bauwerk zur einladenden
Geste: Im Entrée verweben sich Bégen, Farben und Materia-
lien zu einem Auftakt voller Strahlkraft, Eleganz und Stil.

Im Exterieur setzt eine halbhohe Wandvertafelung aus tief-
blauen Keramiken des Traditionshauses Golem den Ton, kon-
trastiert von warmem Terrakotta-Putz. Innen greifen hand-

gearbeitete Fliesen von Karak diese Sprache auf und fihren

Keiyona

sie mit organischen Formen weiter. Der Boden vollzieht den
Ubergang von auBen nach innen — vom erdigen Terrakotta zu
den blau-floralen Zementfliesen von Marazzi.

Das Entrée wird Biihne fir Kunst und Design: Keiyona Stumpf
bringt Glaspoesie ins Treppenhaus, flankiert von eigens ge-
fertigten Leuchten der Miinchner Manufaktur Formagenda.
Die eigens flUrs Enzian kreierte ,Pearls“-Sonderedition mit
meerblauen Kabeln und kupferfarbenen Details wirken wie

Lichtinstallation , Balance*,

schwebende Tropfen, ergdnzt durch ,,Chip“-Lampen in irisie-

rendem Blau — ein feines Echo auf Fjorde und die Schuppen

A ]| e f =1 des Nordens.
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Zu den seltensten Naturph&dnomenen zdhlt das

Nordlicht: Uber Skandinavien ziehen farbige

Schleier, die Natur scheint zu sprechen. Im Enzi-
an wird diese Magie kiinstlerisch erfahrbar — ein
Werk der international renommierten Kinstlerin
Keiyona Stumpf bringt die Anmutung des Nor-
dens in die Architektur. Kritiker beschreiben ihre
Bildsprache als reflexiv — eine Verbindung von
Wahrnehmung, Vorstellungskraft und Emotion.
Fir das Enzian entsteht ein Werk von nordischer
Strahlkraft: changierende Blau- und WeiBténe,
inspiriert von Keramik und Glasmalerei, Gberset-
zen Naturwahrnehmung in zeitgendssische Form

— ein Auftakt, in dem Natur, Raum und Kunst in-

. . einanderflieBen.
Handgefertigte Keramik von Karak & Golem

5@ KAPITEL VIER ENTREE 5‘
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SCANDI DESIGN

W

Scandi-Design bedeutet Klarheit, Leichtigkeit und eine stil-
le Eleganz, die Raume strahlen lasst. Helle HOlzer, feine
Texturen und harmonische Farben schaffen eine Atmosphiare,
die offen wirkt und zugleich Geborgenheit vermittelt. Auch
im Enzian pragt dieses Prinzip das Interior: Lagom sorgt fir
Balance, Hygge fur Warme und Nahe. So entsteht ein Design,
das nordische Inspiration mit Minchner Kontext wverbindet -
zeitlos, bestandig und von bleibendem Wert.

KAPITEL VIER

HAY - Contemporary
Danish Design

Seit 2002 in Kopenhagen prdgt HAY eine frische,
moderne Lesart skandinavischer Gestaltung. Mé&bel
und Objekte verbinden Architektur, Mode und Kunst

zu Entwdirfen, die zeitlos und zugleich am Puls der
Gegenwart sind. Ikonen wie der Prince Chair oder
die Rope Trick-Leuchte fanden Eingang in die Samm-
lung des MoMA — ein Beleg fiir die internationale

Strahlkraft der Marke. Im Enzian bringt HAY jene

Leichtigkeit und Farbfreude ein, die nordisches De-
sign begehrenswert macht.

Architektur und Interior verschmel-
zen zu einem Ensemble, das Stil-
bewusstsein und zugleich eine zu-
kunftssichere Qualitat wverkorpert.
Das Ergebnis ist ein einzigartiges
Wohnerlebnis - und ein Investment
von besonderer Attraktivitat: Die
Apartments sind mit Designermobeln
renommierter Marken ausgestattet,
vielfach international pramiert,
vollstandig eingerichtet und ein-
zugsbereit.

Johanson - Swedish
Craft & Precision

1953 gegriindet, steht Johanson Design ftr skan-
dinavisches Handwerk und zeitgemdfe Eleganz.
Alle Produktionsschritte — vom Metallbau bis

zur Polsterung — erfolgen in Schweden, erg&nzt
durch Umweltstandards wie ISO 14001 und M&-
belfakta. Mit tber 400 Farbvarianten und klarer
Formsprache bietet Johanson ein hohes MaB an
Individualitat. Im Enzian stehen ihre Mé&bel fiir
Prézision, Nachhaltigkeit und Stil

READY-TO-LIVE

MOBLIERUNG

Mébel von Johanson , Hay und anderen skaninavischen
Markenherstellern und Leuchten von Formagenda machen
jedes Apartment einzigartig. Investieren mit stilvoller Allein-
stellung am Markt: durchdacht, nordisch, hochwertig.

O3
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www.bhb-bayern.de
enzian@bhb-bayern.de

T (089) 641 928-84

IMPRESSUM

BAUHERR BHB Projektgesellschaft Enzian GmbH & Co. KG

Nérdliche Minchner StraBe 9 ¢, 82031 Grinwald
ARCHITEKTUR ARCLANTIS ARCHITEKTEN GMBH

KONZEPT BHB Projektgesellschaft Enzian GmbH & Co. KG
ARCLANTIS ARCHITEKTEN GMBH

DRUCKEREI Gotteswinter und FIBO Druck- und Verlags GmbH

PARTNER FORMAGENDA ///www.formagenda.com
KEIYONA ///www.keiyona.de

FOTOGRAFIE Fotografie Laura Egger, KEIYONA, KARAK, MARAZZI, GOLEM,
JOHANNSON, unsplash, pexels, rawpixel

VISUALISIERUNGEN  VIZOOM, BEYOND

AUFLAGE 1, 10/2025, Vorinformationen

°Haftungsausschluss

Dargestellte Pline, Visualisierungen und Informationen in Text und Bild: Stand Oktober 2025. Anderungen bleiben vorbehalten.
Die in den Visualisierungen dargestellten Moblierungen sind lediglich Einrichtungsvorschlédge und nicht im Kaufpreis
enthalten. Visualisierungen von Innenriumen kdnnen Sonderwiinsche enthalten. Farbliche Darstellungen und Abbildungen von
Gebduden und Aufienanlagen geben die kilinstlerische Vision des Illustrators wieder. Sie sind nicht maBstabsgetreu und werden
voraussichtlich nicht dem kaufvertraglich zu vereinbarenden Zustand entsprechen. Die Informationsbroschiire stellt weder im
Ganzen noch in Teilen ein verbindliches Angebot dar. Endgiltige Regelungen bleiben dem notariellen Kaufvertrag vorbehalten.
Die Beschaffenheit des kaufgegenstédndlichen Bauvorhabens richtet sich nicht nach dieser Broschilire, sondern ausschlieflich
nach dem Inhalt des abzuschliefenden Kaufvertrags einschliefdlich der Baubeschreibung und der Teilungserklirung mit
Gemeinschaftsordnung in der Fassung, auf die der Kaufvertrag jeweils verweist. Dies gilt auch, soweit die in dieser Broschiire
enthaltenen Angaben und Darstellungen hiervon abweichen oder dariiber hinausgehen. Bei den aufgefiihrten Quadratmeterangaben
handelt es sich um Circa-Mafe. Die exakten Flichen sind dem Kaufvertrag zu entnehmen. Die in der Broschiire genannten
Ausstattungsgegensténde wie z.B. Fliesen oder Badezimmerausstattungen sind lediglich Beispiele. Die geschuldete Leistung ist
der dem Kaufvertrag beiliegenden Baubeschreibung zu entnehmen. Aufgrund von Lieferengpissen und Modellwechseln der Hersteller

kann ein Wechsel der genannten Produkte jederzeit mdglich sein.
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